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Secretaria General de Gobierno y Mediacion
Coordinacion de Asuntos Juridicos de Gobierno
Unidad de Legalizacion y Publicaciones Oficiales

Decreto Ndmero 061

Oscar Eduardo Ramirez Aguilar, Gobernador del Estado de Chiapas, a sus habitantes hace
saber: Que la Honorable Sexagésima Novena Legislatura del mismo, se ha servido dirigir al
Ejecutivo a su cargo el siguiente:

Decreto Numero 061

La Honorable Sexagesima Novena Legislatura Constitucional del Honorable Congreso del Estado Libre
y Soberano de Chiapas, en uso de sus facultades que le concede la Constitucién Politica Local; v,

Considerando

Que conforme a lo establecido en el numeral 124 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, es facultad del Congreso del Estado, legislar en las materias que no estén reservadas al
Congreso de la Union, asi como, en aguellas en que existan facultades concurrentes conforme a las
leyes federales; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 45 Fraccion XVl de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Chiapas, es su competencia fijar los ingresos que deban integrar la
Hacienda de los Municipios del Estado de Chiapas.

Que la organizacion politica y administrativa del Estado Mexicano, supone para el Municipio en su
funcionamiento y administracion, la realizacion de gastos y recaudacion de recursos economicos
indispensables para cubrir sus necesidades, lo que genera la actividad financiera del Ayuntamiento,
consistente en la obtencién, administracion o manejo y emplec de los recursos financieros
indispensables para satisfacer las funciones publicas a su cargo.

Que conforme a lo que dispone el articulo 84 penultimo parrafo de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Chiapas, es facultad del Congreso del Estado, aprobar las Leyes de Ingresos de
los Municipios del Estado de Chiapas, atribucién que ejerce proveyendo los montos suficientes para
hacer frente a la actividad publica del Ayuntamiento y a las necesidades sociales y tributarias que
imperan en los mismos, cumpliendo en tode momento los principios de proporcionalidad y equidad en
materia impositiva.

Cué asimismo, el articulo 115 fraccion IV de la Carta Magna en correlacion con el precepto legal
previamente citado, otorga a los Ayuntamientos, entre otras atribuciones, la de iniciante con respecto a
su Ley de Ingresos, para efectos de proponer para su aprabacion al Congreso del Estado, las cuotas y
tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y tablas de valores unitarios de
suelo y construccion que sirvan de base para el cobro de las contribuciones scbre la propiedad
inmobiliaria; lo que genera la obligacion de la Legislatura Chiapaneca para analizar su catalogo de
ingresos de manera integral, atendiendo a la condicion social del Municipio y a las mejores condiciones
del mercado econdmico y financiero de nuestra actualidad, asi como conforme a la justificacion tecnica
y social que presenta el Ayuntamiento.

De igual forma, el articulo 31, fraccion |V, de nuestra Ley Fundamental, consagra la obligacion de los

mexicanos a contribuir con el gasto plblico de la Federacion, Estado y Municipio en que residan, de la
manera proporcional y equitativa que dispongan las leyes.
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CQue en nuestra entidad, gran parte de los ingresos que perciben los Municipios, consisten Unicamente
en participaciones provenientes del Gobierno Federal y Estatal, asi como de programas y erogaciones
extraordinarias de éstos, lo que hace necesario incentivar la recaudacién de ingresos propios para, por
una parte, fortalecer sus finanzas publicas, y por otra, cumplir sus fines y objetivos, esto a través de un
marco juridico eficiente y viable, acorde a sus caracteristicas econémicas, politicas y sociales, que
permita una correcla y eficiente recaudacion de los impueslos relativos a la propiedad inmobiliaria,
derechas y demas contribuciones, procurando que la economia familiar no se vea lesionada con
gravamenes inequitativos y ruinosos.

En atencion a lo dispuesto por el articulo 84, parrafo segundo de la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Chiapas v 13 de la Ley de Hacienda Municipal, en apoyo a la economia social, para el
ejercicio fiscal 2025, es procedente exentar del pago del impuesto predial a las Instituciones Educativas
Puablicas de los niveles basicos, medio superior v superior, que se encuentran en el territorio de cada
uno de los municipios del Estado de Chiapas, salve que tales bienes sean utilizados por entidades
paraestatales o por particulares , bajo cualqguier titulo , para fines distintos administrativos o propésitos
distintos a lo de su objeto plblico; debiendo tenerse controladas los mismas por el padrén respectivo.

Que tomando en cuenta el Convenio de Colaboracion Administrativa en Materia Hacendaria, suscrito
entre el Poder Ejecutivo del Estado de Chiapas, a traves de la Secretaria de Hacienda y el otrora Instituto
de la Consejeria Juridica y Asistencia Legal, y los Municipios del Estado de Chiapas, correspondera a
la Secretaria de Hacienda, realizar las labores de administracion y recaudacion del Impuesto Predial y
sus accesorios, al igual que ofras funciones administrativas relacionadas a dicho impuesto, por cuenta
y orden de los Ayuntamientos que mantengan vigente en 2025.

En base a lo dispuesto por el articulo 3-B, de la Ley de Coordinacion Fiscal, para el gjercicio fiscal 2025,
los Municipios participaran al 100% de la recaudacion que se obtenga del Impuesto Sobre la Renta que
efectivamente se entere a |la Federacion, correspondiente al salario del personal que preste o
desempefie un servicio personal subordinado al Municipio, siempre que el salario sea efectivamente
pagado por el Ayuntamiento con cargo a sus participaciones u ofros ingresos locales.

Que en base al convenio de colaboracion administrativa en materia de vigilancia y contral de horarios v
dias de funcionamiento de los establecimientos dedicados al almacenamiento, distribucion, venta v
suministro de bebidas alcohdlicas, suscrito con la Secretaria de Salud del Estado, y de conformidad a la
normatividad aplicable el Ayuntamiento con convenio vigente podra efectuar Unica y exclusivamente la
vigilancia y control sanitario de horarios y dias de funcionamiento de establecimientos que distribuyan,
vandan y suministren bebidas alcoholicas.

Asimismo, considerando que las menciones en salario minimo como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia de las obligaciones y supuestos previstos en cualquier
disposicidn juridica que emane de leyes federales o estatales, por mandalo ordenado en la disposicion
transitoria - articulo tercero y cuarto- del Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el
veintisiele de enero de dos mil dieciséis, por el que se declararon reformadas y adicionadas diversas
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de Desindexacion
del Salario Minimo, deben sustituirse por las relativas a la Unidad de Medida y Actualizacion, para el
ejercicio fiscal 2025, en las Leyes de Ingresos Municipales, la referencia de Salarios Minimos se
sustituye a Unidad de Medida y Actualizacion{UMA).

Que tomando en consideracion a los Municipios del Estado de Chiapas que son regidos por usos y

costumbres se respetara la omision referente a las disposiciones que por sus costumbres no cobren los
impuestos de los diferentes rubros que estan estipulados en la Ley Hacendaria Municipal del Estado de

it
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Chiapas.

Por las anteriores consideraciones este Honorable Congreso del Estado, ha tenido a bien emitir el
siguiente Decreto de.

LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE ALDAMA, CHIAPAS
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Titulo Primero
Disposiciones Preliminares

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Las disposiciones de esta Ley son de orden pablico e interés general y tienen por objeto
regular la actividad hacendaria de |os municipios del estado de Chiapas.

Articulo 2.- La Hacienda Publica de los Municipios del Estado de Chiapas se integra con los ingresos
por concepio de Impuestos, Derechos, Contribuciones de mejoras, Producios, Aprovechamientos
Participaciones federales, Aportaciones federales, rendimientos de sus bienes, ingresos derivados de
la prestacion de servicios pablicos y los demas ingresos que tenga derecho a recibir en términos de la
normaltividad aplicable.

Articulo 3.- La Ley de Ingresos de cada uno de los municipios del estado, establecera anualmente los
Impuestos, Derechos, Contribuciones de mejoras, Productos, Aprovechamientos y Parlicipaciones
federales y estatales gue deban recaudarse.

Ninguna contribucion podra recaudarse si no esta prevista en la Ley de Ingresos Municipal de cada
municipio o por una ley posterior que asl lo establezca.

La Ley de Ingresos Municipal regira durante el curso del ane para el cual se expida, pero si por cualguier
circunstancia no se publicara, continuara en vigor la del afio anterior, salvo los casos de excepcion que
establezca el H. Coengreso del Estado.

Los Ingresos Municipales deben destinarse a cubrir los gastos piblicos. Solo podra afectarse un ingreso
municipal a un fin especifico, cuando asi se autorice mediante Ley o Decreto.

Articulo 4.- Para que tenga validez el pago de las diversas confribuciones a que se refiere esta ley, el
contribuyente debera obtener, de la Tesoreria Municipal, el recibo oficial legalmente requisitado y copia
de la declaracion presentada, en su caso, debidamente sellada por la maquina registradora o sello y
firma del cajero.
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Capitulo Il
Presupuesto de Ingresos
Presupuesto de Ingresos 2025

Articulo 5.- Los ingresos estimados que percibira la Hacienda Publica del Municipio de Aldama,
Chiapas, durante el ejercicio fiscal del afio 2025, conforme a las tasas, cuotas y tarifas, provenientes de
impuestos, derechos, productos, aprovechamientos e ingresos extraordinarios; asi como los Ingresos
derivados de la coordinacion fiscal, participaciones y aportaciones federales en las cantidades
estimadas que a continuacién se enumeran:

CONCEPTO DE INGRESO IMPORTE $
TOTAL GENERAL | 5 69,343,373.00
$

1. IMPUESTOS -

1.1 DEL IMPUESTO PREDIAL

1.2 DEL IMPUESTO S0OBRE TRASLACION DE DOMINIO DE
BIENES INMUEBLES

1.3 DEL IMPUESTO SOBRE FRACCIONAMIENTOS

1.4 DEL IMPUESTO SOBRE CONDOMINIOS

1.5 IMPUESTO SOBRE DIVERSIONES ¥ ESPECTACULOS
PUBLICOS

1.6 DEL IMPUESTO SUSTITUTIVO DE ESTACIONAMIENTO

.| 1.7 DEL IMPUESTO SOBRE EL USO DE INMUEBLES DESTINADOS
A LA PRESENTACION DE SERVICIOS DE HOSPEDALE.

2, DERECHOS POR SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRATIVOS |-
2.1 MERCADOS PUBLICOS ¥ CENTRALES DE ABASTO

2.2 POR EL EJERCICIO DEL COMERCIO EN LA VIA PUBLICA
2.3 PANTEONES

2.4 RASTROS PUBLICOS

2.5 ESTACIONAMIENTO EN LA VIA Y ESPACIOS PUBLICOS
2.6 AGUA POTABLE, SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO
2.7 LIMPIEZA DE LOTES BALDIOS

2.8 ASEQ PUBLICO

2.9 INSPECCION SANITARIA

2.10 LICENCIAS

2.11 CERTIFICACIONES

2.12 LICENCIAS PERMISOS, REFRENDOS Y OTROS
2.13 SERVICIOS QUE PRESTAN LOS ORGANISMOS
| DESCENTRALIZADOS, CONCESIONARIOS Y OTRAS
DEPENDENCIAS
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2.14 DERECHOS POR USO O TENENCIA DE ANUNCIOS EN LA
VIA PUBLICA

2.15 POR REPRODUCCION DE INFORMACION

3, CONTRIBUCIONES PARA MEJORAS -
3.1 AGUA POTABLE

3.2 DRENAJES ¥ ALCANTARILLADO
3.3 BANQUETAS Y GUANICIONES
3.4 PAVIMENTACION EN VIA PUBLICA
3.5 ALUMBRADO

3.6 OBRAS DE INFRAESTRUCTURA VIAL
3.7 OBRAS COMPLEMENTARIAS

4. PRODUCTOS -

4.1 VENTA DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DEL MUNICIPIO
4.2 ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DEL
MUNICIPIO

4.3 LAVENTA DE LA GACETA MUNICIPAL

4.4 RENDIMIENTOS DE ESTABLECIMIENTOS Y EMPRESAS DEL
MUNICIPIO

4.5 UTILIDADES EN INVERSIONES, ACCIONES, CREDITOS Y

| VALORES QUE POR ALGUN TITULO CORRESPONDAN AL
MUNICIPIO

4.6 OTROS

5. APROVECHAMIENTOS
5.1 MULTAS
5.2 RECARGOS
5.3 REPARACION DEL DANO

5.4 CONCESIONES PARA EXPFLOTACION DE BIENES
PATRIMONIALES

5.5 RESTITUCIONES QUE POR CUALQUIER CAUSA SE HAGANM
AL FISCO

5.6 DONATIVOS HERENCIAS Y LEGADOS A FAVOR DEL
MUNICIFPIO

5.7 ADJUDICACIONES DE BIENES VACANTES

5.8 TESOREOS

5.9 INDEMNIZACIONES

5.10 FIANZAS O CAUCIONES QUE LA AUTORIDAD
ADMINISTRATIVA ORDENE HACER EFECTIVA

5.11 REINTEGROS Y ALCANCES

5.12 LOS DEMAS INGRESOS DEL ERARIO MUNICIPAL NO
CLASIFICADOS COMO IMPUESTOS, DERECHOS

— CONTRIBUCIONES DE MEJORAS O PRODUCTOS, NI
PARTICIPACIONES
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6. INGRESOS DERIVADOS DE LA COORDINACION FISCAL $ 69,343,373.00
6.1 FISM $ 46,722,720.00
6.2 FAFM s 7,799,418.00

5

6.3 PARTICIPACIONES 14,821,165.00

Titulo Segundo
Impuestos

Capitulo |
Impuesto Predial

Articulo 6.- El impuesto predial se pagara en la forma que a continuacion se indica:

I.- Predios con estudio tecnico y base gravable determinada aplicando los valores unitarios aprobados
por el H. Congreso del Estado para el Ejercicio Fiscal 2025, tributaran con las siguientes tasas:

A) Predios urbanos.

Tipo de predio Tipo de cadigo Tasa
Baldio bardado i 1.26 al millar
Baldio B 5.04 al millar
Construido G 1.26 al millar
En construccion D 1.26 al millar
Baldio cercado E 1.89 al millar
B) Predios rusticos.
Clasificacion Categoria |Zona homogéneaZona homogénea Zona
1 2 homogénea 3
Riego Bombeo 0.85 0.00 0.00
Gravedad 0.85 0.00 0.00
Humedad Residual 0.85 0.00 0.00
Inundable 0.85 0.00 0.00
Anegada 0.85 0.00 0.00
Temporal ecanizable D.00 0.00 0.00
Laborable 0.85 0.00 0.00
Agostadero Forraje 0.85 0.00 0.00
Arbustivo 0.85 0.00 0.00
Cerril Unica 0.85 0.00 0.00
Faorestal Unica 0.85 0.00 0.00
Almacenamiento Unica 0.85 0.00 0.00
Extraccion Unica 0.85 0.00 0.00
Asentamiento Unica 0.85 0.00 0.00
humano gjidal
Asentamiento Unica 0.85 0.00 0.00
Indusirial
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.- Predios urbanos gue no cuenten con estudio t&écnico tributaran sobre base gravable provisional
determinada por la Autoridad Fiscal Municipal, aplicando |as siguientes tasas:

Tipo de predio Tasa

Construido 6.0 al millar
En construccion 6.0 al millar
Baldio bardado 6.0 al millar
Baldio cercado 6.0 al millar
Baldio 12.0 al millar

En caso de que el contribuyente solicite la determinacion de la base gravable con apego a los valores
unitarios aprobados por el H. Congreso del Estado, se aplicara la tasa correspondiente, indicada en la
fraccion |,

Tratandose de ejidatarios, nacionaleros y comuneros, poseedores de hasta diez hectareas, gozaran de
una reduccion del 50% del pago del impuesto predial que resulte y para aquellos de mas de diez
hectareas la reduccion sera del 40% siempre y cuando el pago del impuesto predial lo efectuen en los
primeros cuatro meses del afio y no sera acumulable a los demas beneficios previstos en esta ley.

llL.- Por lo que se refiere a predios y/o construcciones registrados y no registrados se aplicara el
procedimiento siguiente:

A} Cuando haya manifestacion espontanea ante las Autoridades Fiscales Municipales, practicado el
avaluo técnico, el contribuyente hara el pago del impuesto por el Ejercicio Fiscal vigente, asi como
tambien, enterara el correspondiente a los tres Gltimos ejercicios, sin recargos y sin multas.

B) Cuando las Autoridades Fiscales comprueben directamente o a través de denuncia que algin terrenc
ylo construccion no se encuentra registrado ante la Autoridad Fiscal Municipal; el contribuyente hara el
pago del impuesto del Ejercicio Fiscal vigente, asi como también enterara el correspondiente a los cuatro
ultimos ejercicios pagandose los accesorios legales.

C) Para Aquellos predios registrados que se encuentren en situacion de rezago se tomara Como base
el valor fiscal actual que determine la Autoridad Fiscal Municipal,

Fara el pago del impuesto referido en los incisos anteriores, se ajustara |la base gravable conforme a la
siguiente tabla;

Para el Ejercicio Fiscal 2025 se aplicara el 100 %
Fara el Ejercicio Fiscal 2024 se aplicarael 95%
Para el Ejercicio Fiscal 2023 se aplicara el 90 %
Para el Ejercicio Fiscal 2022 se aplicara el 85 %
Para el Ejercicio Fiscal 2021 se aplicarael 80 %

IV.- Las posesiones ejidales rurales y comunales causaran este impuesto a la tasa del 1.26 al millar,
en cuanto a posesiones provisionales, de la siguiente manera:
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50% del impuesto predial que le corresponda al primer pago,

Un aumento del 10% cada afo subsecuente hasta alcanzar la cuota o hasta que cause ejecutoria la
sentencia dictada por el Tribunal Superior Agrario.

Desde |a fecha de la resolucion emitida por el Tribunal Superior Agrario, sobre la dotacion definitiva de
las tierras, los ejidos pagaran el 80% del impuesto determinado conforme este articulo.

El Tribunal Superior Agrario o el Tribunal Unitario Agrario y el Registro Agrario Nacional, comunicaran a
la Tesoreria Municipal las fechas en las que se le da posesion definitiva a los ejidos; esta comunicacion
servira no solo para exigir el pago del impuesto, sino también para llevar a efecio losmovimientos de la
propiedad inmobiliaria correspondientes.

V.- Los bienes comunales tributaran a la tasa del 1.26 al millar, con la reduccién a que se refiere el inciso
C de |a fraccion anterior de este articulo.

VI.-Las construcciones edificadas en terrenos ejidales ubicadas en zonas conurbadas con zonas
urbanas, pagaran el impuesto conforme a las fraccionas | y Il de este articulo, segun el avallo técnico
practicado, el pago de este impuesto dnicamente justifica el cumplimiento de las obligaciones fiscales
previstas en los terminos de las leves fiscales correspondientes, por la posesion y usufructo de la
construccion habitacional, comercial o industrial exclusivamente; para lo anterior, las auloridades
ejidales guedan obligadas a dar aviso a la Tesoreria Municipal v a la autoridad fiscal municipal
correspondiente de las construcciones que se edifiguen en terrenos ejidales.

Los propietarios de predios urbanos provenientes de cualguier programa de regularizacion de terrenos
gjidales pagaran el equivalente a 1.80 unidades de medida y actualizacion (UMA).

VIl.- Los ocupantes y arrendatarios de terrenos nacionales, cubriran la tasa del 1.26 al millar a partir de
la fecha en gue se realice el acto generador de |la situacion en que se encuentren como ocupantes o
arrendatarios.

VIll.- Los usufructuarios, asi como cualguier otra persona que por titulo diverso posean inmuebles en
el municipio pagaran este impuesto con las tasas indicadas en las fracciones anteriores, segun el caso y
en la forma y términos que contemplen las leyes fiscales correspondientes.

IX, - En ningin caso el impuesto anual determinado sera inferior a 1.B0 unidades de medida y
Actualizacion (UMA) vigente en la zona economica que comprenda al municipio, debiéndose pagar Este
conforme a lo establecido en la Ley de Hacienda Municipal.

X.- Los contribuyentes que paguen durante el primer trimestre, el impuesto anual correspondiente al afio
dos mil veinticinco, gozaran de una reduccion del;

15 % Cuando el pago se realice durante el mes de enero.
10 % Cuando el pago se realice durante el mes de febrero.
5 % Cuando el pago se realice durante el mes de marzo.

Siempre que el impuesto a pagar, efectuada la reduccion, sea mayor a 1.80 unidades de medida y
actualizacion (UMA), caso contrario se estara a lo que sefiala la fraccion 1X de este mismo articulo.
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XL.- Tratandose de jubilados y pensionados, éstos gozaran de una reduccion del 50%, aplicable al
inmueble con mayor valor fiscal, siempre y cuando rednan los siguientes requisitos:

Que demuestren fehacientemente con el Gltimo comprobante de pago nominal o identificacion que
acredite la calidad de jubilado o pensionado.

Que, en el Padron de Contribuyentes del Impuesto Predial, se encuentre registrado uno o mas
inmuebles a nombre del pensionado, jubilado o de su cényuge y que éste sea destinado para uso
exclusivamente habitacional.

Esta reduccion sera aplicable también a las personas con capacidades diferentes y a los mayores de
60 afios con credencial del INSEN, INAPAN o cualquier otro documento que avale su edad.

Este lratamiento sera aplicable durante el primer trimestre del afio, no siendo acumulable con las
reducciones establecidas en este articula.

Articulo 7.- Para efectos de este impuesto se consideran predios urbanos vy risticos, los que asi se
clasifiguen de acuerdo a la normatividad establecida en los ordenamientos aplicables sobre la materia.

Para efecto de los impuestos derivados de |a propiedad inmaobiliaria, la terminclogia empleada se estara a
lo que establece la presente Ley, la Ley de Hacienda Municipal y demas ordenamientos aplicables de
manera supletoria.

Capitulo Il
Impuesto Sobre Traslacion de Dominio de Bienes Inmuebles

Articulo 8.- El impuesto sobre trasiacion de dominio de bienes inmuebles, se calculara aplicando |a tasa
del 1.26 % al valor que resulte mas alto entre el valor de adquisicion, el valor establecido como base
gravable para el pago del impuesto predial del Ejercicio Fiscal vigente y el valor del avallo practicado por
la Direccion de Catastro del Estadc o por Perito Valuador autorizado por la Secretaria General de
Gobierno.

En aquellos casos en que la Ley de Hacienda Municipal establece circunstancias especiales por la
temporalidad de las operaciones, de los sujetos obligados o de la forma de adquisicion, la base sera
determinada conforme a la misma ley.

En ningun caso el impuesto determinado sera inferior a 2.0 unidades de medida y actualizacion (UMA).
Articulo 9.- Para los efectos del articulo anterior se consideraran las siguientes tasas:

l.- Tributaran aplicando |a tasa cero (0%) sobre la base gravable las siguientes:

1.- Las traslaciones o adquisiciones gue se realicen al constituirse la sociedad conyugal, siempre que
sean inmuebles propiedad de los cényuges o contrayentes.

2.- Las donaciones entre canyuges o entre ascendientes y descendientes en linea recta sin limitacion
de grado.
3.- Las construcciones edificadas por el adquirente de un predio, cuando acredile los siguientes
extremos:
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&) Que la llevd a cabo con sus recursos.
B) Que su antigiiedad no es concurrente con la fecha de adquisicion del propio terreno.

Lo anterior se tendra por acreditado con el avalio practicado por la Autoridad Catastral, Corredor Publico
o por Perito Valuador autorizado por la Secretaria General de Gobierno, en el formalo correspondiente,
al que debera acompafarse con cualquiera de los siguientes documentos:

Informacion notarial de dominio. Informacion testimonial judicial. Licencia de construccion

Aviso de terminacion de obra.

Constancia de pago de impuestos y derechos que deban hacerse por conslrucciones nuevas.
Constancia expedida por Dependencias del Gobierno Estatal, Municipal o sus respectivos
organismos descentralizados destinados a la promocion de vivienda en el que se manifiesten la
venta del terreno y que el interesado construyd su vivienda con recursos propios, siempre y
cuando la instancia correspondiente haya enajenado lotes de terreno y no casa habitacién.

. 8 8 =

4.- La adjudicacion de bienes inmuebles por juicios sucesorios entre conyuges, ascendientes o
descendientes en linea recla sin limitacidn de grado.

5.- Las adquisiciones que realicen |las asociaciones civiles con fines educativos y no lucrativos.
Il.- Tributaran aplicando la tasa del 0.65% sobre la base gravable los siguientes:

1.- Cuando se trate de adquisicion de viviendas de interés social, entendiéndose por estas las que
cumplan todas las caracteristicas siguientes:

A) El terreno sobre el que este fincada tenga como maximo 120 metros cuadrados,
B) Que el valor de la vivienda no exceda las 55,000 UDIS.

C) Selocalice en fraccionamiento que sea de tipo de interés social o popular, o bien en colonia popular y
el valor del avaliio no exceda de quince unidades de medida y actualizacion (UMA) elevados al afo.

D) No este destinada a fines diversos al de habitacion en todo o en partes.

2.- Cuando se adquieran bienes inmuebles a través de INFONAVIT, FOVISSSTE, PROVICH y
cualquier otra Dependencia o Entidad de caracter Federal o Estatal, cuyo objeto sea el financiamiento a
través de créditos para adqguisicion de viviendas que cumplan los mismos requisitos indicados en el
numeral anterior.

3. - Las nuevas empresas que se instalen en el territorio Del municipio, siempre y cuando Sean
generadoras de cuando menos diez empleos directos, en lo referente a aquellos inmuebles que se
adquieran para el desarrollo de la aclividad o giro de la misma, entendiéndose como nuevas empresas
aquellas que tengan como maximo de instaladas doce meses.

[Il.- Tributaran aplicando la cuota de 2.0 unidades de medida y actualizacion (UMA):

1.- Cuando se frate de viviendas financiadas a través de Programas de Crédito del Fondo de
Operaciones y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOV!), siempre y cuando estén dentro de los
siguientes supuestos:
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A) Que sea de interés social.
B) Que el valor de operacion de cada una de ellas no rebase de las 55,000 UDIS.

Lo anterior debera acredilarse con la documentacion debidamente requisitada, expedida por cada
vivienda financiada en la que se detallen los supuestos referidos en este inciso.

Para los efectos del presente Articulo, tributaran aplicando la Tasa Cero (0%) la traslacion que el H.
Ayuntamiento, PROVICH, RAN, CORETT, realicen a los particulares, siempre y cuando sea motivado
por la regularizacitn de la tenencia de la tierra o por los desarrollos habitacionales que lleven a cabo ellos
mismos en sus reservas territoriales,

Articulo 10.- Se gravaran con tasa (0) cero, los conceptos sefialados en la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 11.- La Autoridad Fiscal Municipal, aplicara una multa de cinco a diez unidades de medida vy
actualizacion (UMA) en la zona economica a la que corresponde el municipio, a los responsables
solidarios como son: los servidores publicos, notarios, registradores y corredores que expidan testimonio
o den tramite a algin documento en el gue se consignen actos, convenios, contratos U operaciones
objeto de este impuesio, sin gue esle se encuentre debidamente enterado o asentar

Falsamente que se ha realizado el pago Del mismo.

De igual forma a las personas fisicas y morales que trasladen o adguieran el dominio de bienes
inmuebles o derechos reales.

Capitulo Il
Impuesto Sobre Fraccionamientos

Articulo 12.- El impuesto sobre fraccionamientos pagaran:

A) Casa habitacion, industrial o cualguier otro fin pagaran el 2.4% sobre el valor determinado por la
Autoridad Catastral comrespondiente.,

B) Tratandose de fraccionamiento de terrenos para uso habitacional de interés social, pagaran el 1.0 %
sobre |a base gravable.

Sobre la misma tasa se pagara el fraccionamiento de terrenos para uso habitacional realizados por
cualquiera de los organismos sefialados en el punto 2 de la fraccion 1l del articulo 9 de esta ley.

Cuando se trale de fraccionamientos de terrenos para viviendas financiadas a través de Programas de
Crédito del Fondo de Operaciones y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI) estaran gravados
con tarifa de 1.80 unidades de medida y actualizacién (UMA) por lote, siempre que se cumplan las
condiciones sefaladas en el articulo 9 fraccion Il numeral 1 de esta ley.

Capitulo IV
Impuesto Sobre Condominios

Articulo 13.- Los contribuyentes del impuesto sobre condominios pagaran:

A) El 2.0 % para los condominios horizontales sabre el valor, determinado por la Autoridad Catastral.
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B} El 1.1% para los condominios verticales sobre el valor, determinado por la Autoridad Catastral.

El avalio debera considerar siempre los indivisos que corresponden a la unidad de que se trate.

Capitulo V
Impuesto sobre Diversiones y Espectaculos Publicos
No aplica

Capitulo VI
Del Impuesto Sustitutivo de Estacionamiento
No aplica

Titulo Tercero
Derechos por Servicios Publicos y Administrativos

Capitulo |
Mercados Publicos
No aplica

Capitulo Il
Panteones
No aplica

Capitulo Il
Rastros Publicos
No aplica

Capitulo IV
Estacionamiento en Via Publica
No aplica

Capitulo V
Agua Potable y Alcantarillado
No aplica

Capitulo VI
Limpieza de Lotes Baldios
No aplica
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Capitulo VII
Aseo Publico
Mo aplica

Capitule Vil
Inspeccion Sanitaria
No aplica

Capitulo IX
Licencias
Mo aplica

Capitulo X
Certificaciones
No aplica

Capitulo XI
Licencias por Construccion
No aplica

Capitulo Xl
De los Derechos por Uso o Tenencia de Anuncios en la Via Pablica
Mo aplica

Titule Cuarto
Contribuciones para Mejoras

Capitulo
Unico

Articulo 14.- Las contribuciones para la ejecucion de obras publicas municipales en participacion que
realice el Municipio via convenio con los particulares, se causaran en los términos establecidos en los
mismos.

Titulo Quinto
Productos

Capitulo |
Arrendamiento y Productos de la Venta de Bienes Propios del Municipio

Articulo 15.- Son preductos los ingresos gue obtiene el municipio por actividades que no correspondan
al desarrollo de sus funciones propias de derecho publico, asi como por la explotacion, uso o
aprovechamientos de los bienes gue constituyen su patrimonio.
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l.- Productos derivados de bienes inmuebles:

1)  Los arrendamientos de locales y predios pertenecientes al Municipio, deberan
hacerse precisamente por escrito y la renta se cobrara, segln se estipule en el
conirato, debiendo otorgar el arrendatario a favor del municipio la garantia
suficiente y necesaria que determine el propioc Ayuntamiento.

2)  Los contratos de arrendamiento mencionados en el nimero anterior, asl como los
gue comprometan las rentas del Municipio por periodos siguientes al ejercicio
constitucional del Ayuntamiento, solo podran celebrarse con autorizacion y
aprobacion del H. Congreso del Estado.

3)  Los arrendamientos a corto plazo que se celebren con las empresas de circos,
volantines y otras diversiones que occupen terrenos propiedad del municipio seran
por medio de contratos con las formalidades legales, fijandose por el H.
Ayuntamiento en todo caso el monto del arrendamiento.

4)  Las rentas que produzcan los bienes propiedad del municipio susceptible de ser
arrendados, se pagaran en base a los contratos de arrendamiento gue celebre con
cada uno de los inguilinos,

5) Los muebles e inmuebles pertenecientes al municipio que no sean de dominio
publico, de acuerdo a la Ley de Desarrollo Constitucional en Materia de Gobierno
y Administracion Municipal del Estado de Chiapas, podran ser enajenados, previa
autorizacion del H, Congreso del Estado, cuando resulte infructuosa su
conservacion, operacion o mantenimiento o se presenten en el mercado
condiciones ventajosas para su venta, lo que en todo caso debera efectuarse en
subasta publica en los términos del cédigo fiscal aplicable.

6} Por la adjudicacion de bienes del municipio.

Peor adjudicacion de temenos municipales a particulares se cobrara el valor
determinado por avalio técnico pericial, que tendra una vigencia de 6 meses
contados a partir de la fecha en que se practique por corredor publico titulado,
perito valuador de institucion de crédite legalmente autorizado o por la Direccién
de Obras Publicas Municipales

ll.-Productos financieros:

Se obtendran productos por rendimiento de intereses derivados de inversiones de capital.

lll.- Del estacionamiento municipal,

Se estableceran tarifas por la operacion del estacionamiento tomando en cuenta condiciones del
mercado y otros estacionamientos de similar naturaleza.

IV.- Otros productos.

1.- Bienes vacantes y mostrencos y objetos decomisados, seglin remate legal.

100




martes 31 de diciembre de 2024 Periédico Oficial No. 005 2a. Seccién 2a. Parte

2.- Por la explotacion de bienes y concesiones de servicios publicos municipales en los casos que asi
lo determine el H. Ayuntamiento.

3.- Productos por venta de esquilmos.

4.- Productos o utilidades de talleres y demas centros de trabajo que operen dentro o al amparo de los
eslablecimientos municipales.

5.- Por rendimiento de establecimientos, empresas y organismos descentralizados de la administracion
publica municipal.

B6.- Por el uso, aprovechamiento y enajenacion de bienes del dominio privado.
7.- Por la prestacion de servicios que comresponden a funciones de derecho privado.

8.- Del aprovechamiento de plantas de ornato de viveros y jardines publicos, asi como de los esquilmos,
el Ayuntamiento podra convenir con los beneficiarios el precio a pagar.

9.- Cualguier otro acto productive de la administracicn.
Titulo Sexto
Aprovechamientoss

Capitulo Unico

Articulo 16.- El municipio percibira los ingresos provenientes de recargos, reintegros, gastos de
ejecucion, multas, indemnizaciones por danes a bienes municipales, rendimiento por adjudicacién de
bienes, legados, herenclas y donativos, tanto en efeclivo como en especie y demas ingresos no
contemplados como impuestos, derechos, contribuciones para mejoras, productos y participaciones.
Articulo 17.- Indemnizaciones por dafios a bienes Municipales

Articulo 18.- Rendimiento por adjudicaciones de bienes:

Corresponde al municipio la participacion que sefiale el Codigo Civil por la adjudicacion de bienes
mostrencos y vacantes.

Articulo 19.- Legados, herencias y donativos:

Ingresaran por medio de la tesoreria municipal los legados, herencias y donativos que se hagan al
ayuntamiento.

Titulo Séptimo
Ingresos Derivados de la Coordinacion Fiscal

Articulo 20.- Las participaciones federales son las cantidades en efectivo que el municipio tiene derecho
a recibir en términos de la Ley de Coordinacion Fiscal, las cuales son inembargables; no pueden
afectarse a fines especificos, ni estar sujetas a retencion, salvo para el pago de obligaciones contraidas
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oor el municipio, con la autorizacion del Congreso del Estado e inscritas en Registro de Obligaciones de
Entidades y Municipios.

Son aportaciones federales las cantidades en efectivo que el municipio tiene derecho a recibir en
terminos de la Ley de Coordinacion Fiscal, para destinarias a los fines especificos a que se refiere dicho
ordenamiento.

El municipio recibird las participaciones y aportaciones federales, y en general cualquier olro ingreso
que tenga derecho a recibir derivado de la Ley de Coordinacion Fiscal, las leyes respectivas y los
convenios de Coordinacitn o colaboracion y sus anexos que se suscriban para tales efectos.

Conforme a lo Previsto por los articulos 2° Fraccion Il, 3-B y Noveno Transitorio de la Ley de
Coordinacion Fiscal, el Ayuntamiento participara al 100% de la recaudacion gue obtenga del Impuesto
Sobre la Renta que efectivamente se enlere a la Federacion, correspondiente al salario del personal que
preste o desempefie un servicio personal subordinadoe en el municipio, siempre gue el salario sea
efectivamente pagado por el ayuntamiento con cargo a sus participaciones u otros ingresos locales.

Articulos Transitorios

Primero. - La presente ley tendra vigencia a partir Del 01 de enero al 31 de diciembre Del 2025.

Segundo.- Para el cobro de ingresos que tengan relacion o estén previstos en la Ley de Coordinacion
Administrativa en Materia Fiscal, celebrado entre el Estado y la Federacion y los que suscriban entre el
Municipio y el Estado, se estara a lo previsto en dichas disposiciones.

Tercero.- El municipio tendra las siguientes facultades en materia fiscal; la captacion de los impuestos
relativos a la propiedad inmobiliaria, determinacion de los valores fiscales, impuestos emitidos y su
auterizacion, sus accesorios e imposicion de multas, recaudacién, autorizaciones de pago a plazos de
creditos fiscales, resoluciones de recursos administrativos e intervencion de juicios y las demas gue le
otorguen las leyes fiscales, estatales y municipales.

Cuando en el transcurso del Ejercicio Fiscal no pueda llevarse a cabo el cobro de algun concepto
plasmado en la Ley de Ingresos o se plantee la necesidad del cobro o adecuacion de los impuestos,
productos, derechos y aprovechamientos plasmados en la misma, el ayuntamiento mediante acuerdo
de Cabildo debera presentar la iniciativa correspondiente al H. Congreso del Estado especificando el
concepto a derogar o adicionar,

Cuarto.- La captacidon de los impuestos relativos a la propiedad inmobiliaria, determinacion de los
valores fiscales, impuestos emitidos y su autorizacion, sus accesorios e imposicion de multas,
recaudacion, autorizaciones de pago a plazo de crédito fiscales, resoluciones de recursos
administrativos e intervencidn de juicios y las demas que le otorguen las leyes fiscales estatales y
municipales.

Mientras el municipio no haya suscrito con el Estado Convenio de Entrega-Recepcion de los impuestos
relativos a la propiedad inmobiliaria, el Gobiemno del Estado mantendra estas funciones.

Quinto.- La autonidad fiscal municipal podra actualizar durante el afio 2025 |a base gravable del
impuesto predial por modificacion a las caracteristicas particulares de los inmuebles, tales como nuevas
areas construidas, reconstruidas vy ampliadas o la fusion, division, subdivision y fraccionamiento de
predios ya sea que las manifiesten los propistarios o poseedores y los contribuyen del impuesto predial
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o las gue detecten las autoridades fiscales municipales, aplicando la tabla de valores unitarios de suelo y
construccion aplicable en al presente ejercicio fiscal.

Sexto.- Cuando no existan modificaciones en las caracteristicas fisicas de los inmuebles, el pago del
impuesto predial del presente ejercicio no sera superior al 12% de incremento que el determinado en
el 2024,

Seéptimo.- Aquellos inmuebles que sufran modificaciones en sus caracteristicas fisicas tales, como:
construcciones, remodelaciones, ampliacicnes, fusiones, subdivisiones que incrementen su valor, el
impuesto predial sera el que resulte del valor actualizado por la aplicacion de la tasa respectiva. En caso
de haberse cubierto el impuesto con una base gravable inferior, se podra cobrar la diferencia
comespondiente.

Octavo.- En ningln caso, el monto del impuesto predial a pagar del ejercicio fiscal 2025, sera inferior al
8% de incremento, en relacion al determinado en el 2024, salvo por las modificaciones en las
caracteristicas fisicas de los inmuebles, realizadas durante el presente ejercicio que ameriten una
reduccion en su valor.

Noveno.- En caso, de que por fuerza mayor no puedan aplicarse los descuentos del articulo sexto
fraccion décima, durante el lapso establecido, &l ayuntamiento tendra la facultad, mediante un acta de
cabildo de recorrer dichos descuentos.

Décimo.- Tralandose de los beneficiados con el Programa de Adquisicion de Terrenos Ruslicos en el
Estado de Chiapas, instrumentado por los tres niveles de gobierno, a través de los fideicomisos agrarios
denominados Fondo 95 y Prochiapas, el H. Ayuntamiento aplicara la tasa del 1.2 al millar en lo que
corresponde al pago del impuesto predial y respecto del impuesto traslativo de dominio se tributara
aplicando |a tasa del 1.0%. El primero de los impuestos para los predios adquiridos de 2021 a 2024. El
ultimo para los predios que estén por adquirirse Durante el presente afio fiscal 2025.

Décimo Primero.- Cuando se trate de operaciones del Programa para el Financiamiento de Aparcerias
Baovinas y Proyectos Productivos Agropecuarios, instrumentado por los tres niveles de gobierno, a traves
del fideicomiso FIAPAR, el H. Ayuntamiento aplicara la tarifa de 1.00 unidad de medida y actualizacién
{UMA) referente al pago del impuesto predial derivado de los terrenos rusticos comprendidos en dicho
programa.

Décimo Segundo.- La tabla de valores unitarios de suelo y construcciones, que sirven de base para el
cobro de la propiedad inmobiliania, aprobadas por el Congreso del Estado, seran publicadas en el
Periddico Oficial y son parte de esta ley y tendran vigencia, hasta que la Autoridad Fiscal, no proponga
su actualizacién al Congreso del Estado.

Décimo Tercero.- Los bienes de uso y dominio publico de la Federacion, del Estado y del Municipio
estaran exentos del pago senalados en los Capitulos | v Il, del Titulo Segundo de esta Ley, salvo que
tales bienes sean utilizados por Organismos Publicos Descentralizados, Desconcentrados o por
particulares, bajo cualquier titulo, para oficinas administrativas o propositos distintos a los de su objeto
publico, quedando sujeto al procedimiento sefialado en el articulo 14 de la Ley de Hacienda Municipal.

Décime Cuarto. - En términos de lo dispuesto por los articulos 84 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberanc de Chiapas, y 13 de la Ley de Hacienda Municipal, quedan exentas de pago del
impuesto predial, las instituciones Educativas Puablicas en los niveles basico, medio superior y superiar,
que s& encuentren en &l territorio del municipio, salvo aguellos inmuebles gue sean utilizados para fines
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administrativos o propasitos distintos a los de su objeto publico,

El Ejecutivo dispondra se publique, circule y el H. Ayuntamiento de Aldama, Chiapas; proveera su debido
cumplimiento.

Dado en el salén de Sesiones del H. Congreso del Estado, en la Ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas; a
los 26 dias del mes de diciembre de 2024.- Diputado Presidente, C. Luis Ignacio Avendano Bermidez.-
Diputada Secretaria, C. Marcela Castillo Atristain - Rabricas.

De conformidad con la fraccion | del articulo 59 de la Constitucion Politica Local y para su observancia,
promulgo el presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Tuxtla
Gutiérrez, Chiapas; a los treinta y un dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.- Oscar Eduardo
Ramirez Aguilar, Gobermador del Estado de Chiapas .- Patricia del Carmen Conde Ruiz, Secretaria General
de Gobierno y Mediacion.- Rabricas.
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